


Die Strafle selbst wird ausschlieBlich von Anrainern benutzt, es gibt keinen Durchgangsverkehr.

Samtliche Versorgungsleitungen (Wasser, Abwasser, Strom, Gas, Telekommunikation) befinden sich bereits
im Weg unmittelbar an der Grundstiicksgrenze. Diese kurzen Wege halten die Anschlusskosten gering.
Eine Glasfaserleitung wird demnéchst verlegt.

Derzeit befindet sich noch ein Altbestand auf dem Grundstiick, dieser wird demnéchst abgerissen.

Das Grundstiick liegt am nordlichen Miinchner Stadtrand, in der geschichtstrachtigen drei Schlosser-
Gemeinde OberschleiBheim mit Schlossgarten, Museen, Biergarten und diversen anderen
Freizeitmoglichkeiten wie Sporthallen und einem Hallenbad.

Der nahe gelegene Wald 1adt zu ausgedehnten Spaziergdngen, joggen und Sport ein.

Verkehrsgiinstig perfekt angebunden!

Néhe Bahnhof der Flughafen Linie S1, zu den Bussen 291, 292 und 295, sowie den Express Linien X201
und X206, jedoch larmgeschiitzt in 2. Reihe.

Die Bahn konnen Sie barrierefrei per Aufzug erreichen und unterqueren.
Hier kommen Sie auch ohne eigenes Auto durch den Alltag!

FuBliufig finden Sie diverse Einkaufs- und Besorgungsmoglichkeiten wie Supermérkte, Discounter und
Einzelhandel. Das Angebot wird derzeit noch erweitert.

Die schnelle érztliche Versorgung durch Allgemeinirzte, Kinderarzte, Fachérzte und andere
Gesundheitseinrichtungen wie Optiker, Apotheken und Physiotherapeuten ist vor Ort gewéhrleistet.

Ein Dialysezentrum und ein Arztehaus mit Radiologie konnen Sie ebenfalls bequem erreichen.
Die Rettungsstation des Roten Kreuzes stellt eine schnelle Erstversorgung sicher.

In Threr Nachbarschaft leben Menschen jeder Altersgruppe und Familien mit kleineren und groBeren
Kindern. Wir haben zu allen ein gutes, freundschaftliches Verhiltnis.

Mehrere Kindergérten und Kinderhorte, Kita’s und zwei Schulen sind fu3ldufig in wenigen Minuten
erreichbar..

Im Zweckverband mit UnterschleiBheim konnen Ihre Kinder eine Realschule und ein Gymnasium sowie
FOS oder BOS besuchen.

Die Tierarztliche Fakultit der Ludwig-Maximilians-Universitit (LMU) gehort ebenso zum Ortsbild wie die
historische Flugwerft mit Museum, die erwahnten drei Schlosser mit den Biergirten und der Olympia
Regattastrecke mit Badesee.

Den Preis taxieren wir auf 1790,-€ pro m?, er ist im Rahmen verhandelbar.

Wenn wir IThr Interesse geweckt haben, wiirden wir uns sehr freuen, wenn Sie uns unter

claudiaundklaus@mein.gmx

kontaktieren. Wir melden uns gerne bei Ihnen zuriick!
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Baugrundstuck OberschleiBheim

Nord / Siid Ausdehnung 20,50m Ost / West Ausdehnung 14,0m

Grundflache 287m?2

auf Wunsch + extra Flache fiir z.B. Stellplatze,
eine Garage, Doppelgarage oder ein Carport.

Gesamtflache bis ca. 310m?2

Voll erschlossen, kein Bebauungsplan!

Zufahrt & Zugang uber 6ffentlich gewidmeten Weg an der Nordseite.

Abstandsflachenregelung in OberschleiBheim:

2 Seiten Faktor 0,4 x Hohe 2 Seiten Faktor 0,8 x Hbhe mindestens jedoch 3m.

Die Giebelseite wird ganz angerechnet,

an der Traufseite wird die Wandhohe ganz und das Dach zu 1/3 berlicksichtigt.

Die Abstandsflache darf auf éffentlichen und 6ffentlich gewidmeten Wegen bis zu deren Mitte
gehen (Zufahrtsweg hier 3,50m).

Auf den Bildern zeigen wir lhnen ein paar unverbindliche Beispiele
wie eine Bebauung bei verschiedenen GrundstiicksgréBen aussehen kénnte:

- Alle Beispiele mit zwei Vollgeschossen (EG + OG)

- Traufhdhe jeweils 5,40m

- Walmdach mit 20° Neigung und 6,90m Gesamthoéhe bei1,50m Dachstuhl.

- Satteldach mit 30° Neigung und 7,70m Gesamthdhe bei 2,30m Dachstuhl.

- Abstandsflachen: Ost- und Westseite 0,4 x Hohe; Nord- und Siidseite 0,8 x Hohe.

- Auf Grund des niedrigen Grundwasserpegels ist flr einen Keller keine “WeiBe Wanne* nétig!

Grundstiicksflache 287m?

Beispiel 1: Satteldach 160m? (2x 80m?) + Einzelgarage 18m2 (ausgewogene Aufteilung)

Beispiel 2: Walmdach 160m? (2x 80m?) + Einzelgarage 18m2 (gréBerer Garten Sudseite)

Beispiel 3: Walmdach 205m2 (2x 102,50m?) + 2 Einzelgaragen a’ 18m2 (mehr Wohnraum,
2 Wohnungen mdglich)

Grundstiicksflache 305m?

Beispiel 4: Satteldach 160m? (2x 80m?) + freistehende Einzelgarage 18m?2 (ausgewogene

Aufteilung)

Beispiel 5: Walmdach 160m? (2x 80m?) + freistehende Einzelgarage 18m?2 (gréBerer Garten

Sldseite)

Beispiel 6: Walmdach 205m2 (2x 102,50m?) + freistehende Einzelgarage 18m2 (mehr Wohnraum,
2 Wohnungen maéglich)

Grundstucksflache 310m?2
Beispiel 7: Satteldach 160m? (2x 80m?) + Doppelgarage 36m?2 (ausgewogene Aufteilung)
Beispiel 8: Walmdach 160m? (2x 80m?3) + Doppelgarage 36m2 (gréBerer Garten Sludseite)
Beispiel 9: Walmdach 205m2 (2x 102,50m?) + Doppelgarage 36m2 (mehr Wohnraum,

2 Wohnungen mdglich)

Andere Grundrisse und Aufteilungen von Haus und Garage sind selbstverstandlich méglich!
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